
當規劃將來的業務時，我應考慮甚麼?

你應該考慮下列三個要素：

·	 開業的地點與土地用途

·	 鄰近環境

·	 處所的過往用途

開業的地點與土地用途

根據「城市規劃條例」【1】，香港所有土地均已按分區計劃大綱圖定下了各種用

途，例如工業、商業、康樂、郊野公園、市區等。應該挑選合適你業務性質的地

點，作為開業之用。這將有助你日後管理你的環保問題，並在有需要時符合環境影

響評估的法例要求。

如需更改建築物用途，你須按「建築物條例」的要求向屋宇署提出申請。除非獲得

屋宇署的批准，否則所有住宅樓宇都不能改作工業用途。

香港現時有三個工業園，特別為工業運作而設的。你可考慮將工廠設於園內，而申

請入園的條件包括：

·	 該工業項目的性質，必須確實是無法在香港市面上一般多層工廠或商業大廈內進行 

	 運作的。

·	 該項目必須不屬於政府訂定的厭惡性行業。

·	 該項目的主要業務不能只作為存貨或倉庫之用。

第3.1節 業務規劃

延伸閱讀

【1】 香港規劃標準與準則
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香港科技園公司

如卻查詢或索取更多工業園的資料，請與香港科技園公司聯絡：

電話： (852) 2629 6859	 網址：www.hkstp.org

燃料限制區

在沙田燃料限制區內，所有工商業設備在法例上只准許使用氣體燃

料，惟於建築工地內或在緊急情況下操作的設備除外。

環保園

香港特區政府已籌建位於屯門第38區的環保園，為環保及回收再造業提

供長期用地。詳情可瀏覽綱頁：www.epd.gov.hk/epd/ecopark

工業園與沙田燃料限制區的位置

工業園的優點：

·	 由於工業園是遠離住宅區的，所以其工業活動對當地居民產生滋擾的可能性較低。

·	 特別適合那些無法在多層大廈內運作的工業活動。

·	 連接到市區、機場、貨櫃碼頭和中國大陸的交通網絡都極方便。

·	 園內的道路、排水系統、污水渠、電力和供水系統等都安裝完備。
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選址的例子 – 土地成本與環保費用

為了減低土地成本，某食品生產商決定在較偏遠的地點建廠。然而，由於該地點並未設有

污水渠，因此該生產商必須安裝額外的污水處理設施，方能符合有關的法定排放標準。

土地污染的例子

鄰近環境

應考慮鄰近環境的特性，以及附近處所對塵埃、氣味、噪音等環境滋擾的敏感度，

這可影響到將來引致環保投訴的可能性。主要的考慮因素包括：

·	 你公司的計劃選址附近，是否有對環境敏感的處所，如住宅、學校、醫院等？

·	 你公司計劃遷進的建築物內，是否有對環境敏感的住戶 (如需要清靜居住環境的 

	 年長住戶)？

假如你對上述任何一條問題的答案為是的話，你便需格外小心規劃及設計你的運作

程序和設施，甚或需要安裝合適的環保系統。否則，你將來的運作很可能引起環保

投訴。

處所的過往用途

在決定選址前，你應研究該處所的過往用途。這樣做的原

因是，該地點可能被以往的運作造成土地污染【2,3】(如油

污)或建築物受損(如污水管被嚴重腐蝕)的問題。而這將會招

致額外的土地淨化或建築物修復之費用。

曾經用作下列運作的處所，特別可能出現土地污染的問題：

· 燃油設施，如油庫、加油站

· 氣體工程

· 發電廠

· 化學品製造／加工廠

延伸閱讀

【2】 污染土地的評估和補救方法指引（暫時只提供英文版本）

【3】 受污染土地勘察及整治指引

· 金屬加工場

· 車輛維修／拆卸工場

· 船廠

在選擇不同開業地點的過程中，除了作商業考慮外(如成本、物流安排等)，亦應審慎

考慮該些地方或處所所提供的環保基建及污染控制設施(如污水渠、廢物處置、污水

處理等設施) 是否足夠。對於那些專為個別行業而設並已備有中央設施(如共用排氣管

道、中央隔油池、廢物處理設施等) 的處所，可作優先考慮。第2章概述了香港的環

保基建狀況。
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