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1 基本資料基本資料基本資料基本資料 

1.1 項目名稱項目名稱項目名稱項目名稱 

中區警署建築群保育及活化計劃（以下簡稱“本項目”） 

1.2 項目的目的和性質項目的目的和性質項目的目的和性質項目的目的和性質 

香港特區行政長官於 2007-08 年度的施政報告中，提出以活化作為文物保育的方

向。本項目是該份施政報告所提及的活化項目之一。 

本項目旨在以適當方式，把中區警署、域多利監獄和前中央裁判司署（合稱「中

區警署建築群」）活化再用，使它成為可以進行文化及消閒活動和讓公眾享用的

空間，同時，亦能保存建築群獨有的古蹟特色。香港特別行政區的發展局會攜

手參與本項目的發展。 

本項目遵循三個主要原則： 

1. 中區警署建築群是具有珍貴歷史價值的古蹟，我們需縝密地加以復修及活

化，煥發其生機，令它成為社會裡重要的一部份； 

2. 應以公眾利益為前提，予以活化再用，令項目吸引公眾參與、具包容性，在

財政上亦需自負盈虧，不需依賴政府補貼； 

3. 在歷史建築物引入現代元素及加入新的建築，提供活化所需要的文化設施，

籍此成為被認同、具創意的城市再生和古蹟保育活化的典範。 

本項目將會修葺及保育中區警署建築群的歷史建築物，並會配合活化再用發展

及延長其可用性的需要進行改裝。並透過恰當的再用及新增元素，將更多合適

的場地提供與公眾人士作文化及休憩之用，使整個建築群得以活化。此等在香

港中心地段的場地不單能提升香港整體形象，亦使毗疄的社區環境得到改善。

當本項目的修葺和保育工作完成後，可有效地促進及改善人流情況，因而對地

區內的車流及環境有著正面影響。 

1.3 項目倡議者名稱項目倡議者名稱項目倡議者名稱項目倡議者名稱 

香港賽馬會慈善信託基金 

1.4 項目的地點項目的地點項目的地點項目的地點和和和和規模規模規模規模及及及及當當當當地簡史地簡史地簡史地簡史 

1.4.1 項目地點項目地點項目地點項目地點 

有關本項目的位置，請參考圖 1.4a。項目地點北抵荷李活道、東至亞畢諾道、南

臨贊善里，西達奧卑利街。 
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項目範圍包括三個於 1995 年根據「古物及古蹟條例」被定立的法定古蹟，其中

包括： 

• 中區警署； 

• 前中央裁判司署；及 

• 域多利監獄建築群。 

圖 1.4b 展示這些法定古蹟的位置以及它們包含的建築物。 

1.4.2 項目地點項目地點項目地點項目地點簡史簡史簡史簡史 

中區警署建築群的出現，可追溯至 1841 年，當英國皇家海軍佔領香港島的時

候。這個將警署、裁判司署及監獄集於一身的建築群，被選定為法治的中心，

令到當時維持法治的工作得以更有效地進行。 

中區警署建築群的第一棟營房大樓建於 1864 年。其他建築物陸續於 1910 年至

1925 年間落成，以配合警署人手激增的需要。由於新警察總部於第二次世界大

戰後在灣仔落成，中區警署建築群的重要性自此相對減低。中央裁判司署於

1979 年關閉，域多利監獄卻仍舊運作；而中區警署則在其後的 25 年間，仍扮演

區域性和區內警察總部的角色，直至 2006 年監獄正式關閉和警署調遷為止。自

此，中區警署建築群全面關閉。 

1.4.3 項目規模項目規模項目規模項目規模 

整體情況 

本項目需要修葺及改裝中區警署建築群的部份現有樓房和結構；還需興建新的

建築物，安裝附屬設施，以及進行機電工程。這將有助於中區警署建築群的活

化再用發展。此外，亦需改善或建造人流連接設施，例如行人隧道和天橋等連

接設施，以改善本項目與附近地區的連接，從而與社區結成一體。 

修葺及改裝現有建築和結構 

中區警署建築群的現有建築物可以在小心修改後再安排新用途。所有改建和加

建工程的目的都是為了改善建築物的空間和連接設施，令整個項目範圍內的人

流更暢順。 

本項目所建議的修葺及改裝工程，包括室內裝修和改建工程、外牆修葺、建築

物或結構拆卸工程等，均會按照「古物及古蹟條例」的要求進行規劃、施工和取

得各項必要批准。 

興建新的建築 

現有歷史建築物內的空間不能容納活化所需要的建議文化場地，包括但不限於

小型劇院及多用途空間。因此，建議興建一座新的建築物，務求能夠容納中型

文化場地，以達致把建築群活化為一項可供市民享用的文化及消閒設施，同時

亦達到自負盈虧的期望。 
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新的建築物會在域多利監獄建築群範圍內建造，並預期會比在域多利監獄建築

群內的建築物高，但規模會跟現有的建築物合乎比例。 

中區警署建築群內的新用途 

根據已公佈的規劃意向，中區警署建築群的活化用途會包括文化、康樂和商業

設施；該等設施會設於現有建築物內以便達致活化目的，或安排在新的建築物

內。 

1.5 指定工程項目指定工程項目指定工程項目指定工程項目的數目和種類的數目和種類的數目和種類的數目和種類 

本工程項目位於一個文化遺產範圍內，因此，屬於「環境影響評估條例（499 章）」

附表 2 第 I 部 Q 類 Q.1 項所述的指定工程項目。 

1.6 聯絡人姓名及電話號碼聯絡人姓名及電話號碼聯絡人姓名及電話號碼聯絡人姓名及電話號碼 

吳美珠女士 

電話：2966 8657 
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2 規規規規劃大綱及劃大綱及劃大綱及劃大綱及實施實施實施實施計劃計劃計劃計劃 

2.1 項目的規項目的規項目的規項目的規劃和劃和劃和劃和實施實施實施實施 

本項目會由香港賽馬會慈善信託基金聯同委聘的顧問公司和承建商負責規劃、

設計和執行，並會與香港特別行政區的發展局攜手合作。 

2.2 項目計劃項目計劃項目計劃項目計劃 

建造工程暫定於 2010 年中動工，並預計於 2014 年竣工。 

2.3 與其他工程項目的與其他工程項目的與其他工程項目的與其他工程項目的關連關連關連關連 

本項目沒有與任何已承諾進行的主要工程項目有關連。 
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3 對環境可能造成的影響對環境可能造成的影響對環境可能造成的影響對環境可能造成的影響 

3.1 引言引言引言引言 

 
表 3.1a 羅列了本項目在施工和運作期間對環境可能造成的影響。主要的潛在影

響來自建造工程期間所產生的塵埃和噪音、廢物管理、景觀和視覺，以及文化

遺產等。 

表表表表3333.1111aaaa 環境影響的潛在來源環境影響的潛在來源環境影響的潛在來源環境影響的潛在來源 

潛在影響潛在影響潛在影響潛在影響 施工階段施工階段施工階段施工階段 運作階段運作階段運作階段運作階段 

• 氣體排放 � � 

• 塵埃 ���� � 

• 氣味 � � 

• 噪音 ���� ���� 

• 夜間作業 � ���� 

• 交通（陸路） ���� � 

• 污水、排放物或受污染的徑流 ���� ���� 

• 產生廢物或副產品 ���� ���� 

• 製造危險物品、有害物料或廢物及其存放、使用、處理、運送

或棄置 

� � 

• 對生命的危害 � � 

• 排放沼氣的危險 � � 

• 掘出物的處置 ���� � 

• 干擾水流或底層沉積物 � � 

• 外觀改變 ���� ���� 

• 文化遺產 ���� ���� 

• 陸地生態 � � 

• 海洋生態 � � 

• 累積影響 � � 

註註註註：：：： 

���� = 有可能性    � = 預計不會 

  

 

3.2 環境現環境現環境現環境現況況況況 

項目地點位於中環已發展區，四周都是高聳的住宅樓宇和商業大廈。 

3.2.1 空氣質素空氣質素空氣質素空氣質素 

當地的空氣質素，主要受本項目四周道路網絡的車輛排出廢氣影響（特別是荷李

活道、亞畢諾道和雲咸街）。最接近的空氣質素敏感受體是奧卑利街、荷李活

道、亞畢諾道、雲咸街和贊善里一帶的住宅和商業樓宇。各個主要具代表性空

氣質素敏感受體均羅列於表 3.2a，其位置則展示於圖 3.2a。 
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表表表表3333.2222aaaa 主要具代表主要具代表主要具代表主要具代表性性性性空氣質素敏感受體空氣質素敏感受體空氣質素敏感受體空氣質素敏感受體 

空氣質空氣質空氣質空氣質

素敏感素敏感素敏感素敏感

受體受體受體受體 

名稱名稱名稱名稱 與與與與最最最最近近近近的的的的項目項目項目項目地點地點地點地點邊界大約距邊界大約距邊界大約距邊界大約距

離離離離（（（（米米米米）））） 

奧卑利街兩側的商業及住宅樓宇 

R1 新陞大樓 10 

R2 遊樂場 10 

R3 已婚警察宿舍 10 

R4 浩福大樓 10 

R5 荷李活商業大廈 10 

R6 永寧大廈 10 

 

荷李活道兩側的商業及住宅樓宇 

R7 活麟大廈 15 

R8 金珀苑 15 

R9 歐士大廈 12 

R10 華懋荷李活中心 12 

 

雲咸街兩側的商業及住宅樓宇 

R11 夏利里拉行 15 

R12 嘉兆商業大廈 12 

R13 雲山大廈 15 

R14 賀善尼大廈 30 

R15 立健商業大廈 30 

R16 威瑪樓 25 

R17 巴力大廈 25 

R18 旭日大廈 25 

R19 余悅禮行 25 

R20 文靜大廈 55 

R21 中央廣場 10 

 

亞畢諾道兩側的商業及住宅樓宇 

R22 Ovolo 20 

R23 兆景閣 35 

R24 亞畢諾大廈 55 

R25 環貿中心 7 

 

贊善里兩側的住宅樓宇 

R26 贊善大廈 5 

R27 贊善樓 5 

R28 香港 26 閣 5 

R29 東源樓 5 

R30 金碧臺 5 

R31 贊善里 11 號 5 

R32 奧卑利街 20-26 號 5 

 

3.2.2 噪音噪音噪音噪音 

項目地區及附近一帶的噪音影響，主要來自本項目四周道路網絡的交通噪音（特

別是荷李活道、亞畢諾道和雲咸街）。最接近項目地區的噪音敏感受體，是沿奧

卑利街、荷李活道、亞畢諾道和贊善里一帶的住宅樓宇。主要的具代表性噪音

敏感受體均羅列於表 3.2b，其位置則展示於圖 3.2a。 
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表表表表    3333.3333bbbb 主要具代表性噪主要具代表性噪主要具代表性噪主要具代表性噪音敏感受體音敏感受體音敏感受體音敏感受體 

噪音敏噪音敏噪音敏噪音敏

感受體感受體感受體感受體 

名稱名稱名稱名稱 與最近與最近與最近與最近的的的的工地邊界大約距離工地邊界大約距離工地邊界大約距離工地邊界大約距離

（（（（米米米米）））） 

奧卑利街兩側的住宅樓宇 

R1 新陞大樓 10 

R3 已婚警察宿舍 10 

R4 浩福大樓 10 

 

荷李活道兩側的住宅樓宇 

R7 活麟大廈 15 

R8 金珀苑 15 

 

亞畢諾道兩側的住宅樓宇 

R22 Ovolo 20 

R23 兆景閣 35 

R24 亞畢諾大廈 55 

 

贊善里兩側的住宅樓宇 

R26 贊善大廈 5 

R27 贊善樓 5 

R28 香港 26 閣 5 

R29 東源樓 5 

R30 金碧臺 5 

R31 贊善里 11 號 5 

R32 奧卑利街 20-26 號 5 

3.2.3 水水水水質質質質 

項目地點附近沒有水敏感受體。 

3.2.4 景觀及視覺景觀及視覺景觀及視覺景觀及視覺 

項目地點四周都是高聳的商業大廈和住宅樓宇，均屬視覺敏感受體。由於項目

地點四周都是高樓大廈，因此，該處的視線範圍主要局限於環繞毗鄰的建築

物。從較遠地方瞧向項目地點的視線，會被四周的大廈遮擋，但大廈之間的空

隙可能會提供一條觀景廊，可以看到距離該地點較遠的地方。 

3.2.5 文化遺產文化遺產文化遺產文化遺產 

項目地點內有三個法定古蹟，即中區警署、前中央裁判司署和域多利監獄建築

群。預計這三個法定古蹟均會受影響。 

3.2.6 生態生態生態生態 

項目地點及其鄰近地區都已經高度發展，因此，在距離邊界 500 米的範圍內，都

沒有生態敏感受體。 
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3.3 空氣質素空氣質素空氣質素空氣質素 

3.3.1 施工階段施工階段施工階段施工階段 

現有建築物的修葺及改裝工程和興建新的建築物都可能產生塵埃。在實施「空氣

污染管制（建造工程塵埃）規例」所規定的減少塵埃措施和採用良好施工方法後，

預計本項目不會產生不良塵埃影響。 

3.3.2 運作階段運作階段運作階段運作階段 

項目地點內的設施，與本港其他常見的文化、康樂和商業設施相若，因此，預

計本項目在運作時，將不會產生任何塵埃或廢氣。 

3.4 噪音噪音噪音噪音 

3.4.1 施工階段施工階段施工階段施工階段 

本項目的修葺及改裝工程和新建工程都會使用機動設備，例如發電機、挖土

機、打樁機和混凝土破碎機等。由於項目地點與噪音敏感受體之間距離很短，

預計可能造成噪音影響。因此，有需要採取緩解措施來減少潛在噪音影響。 

3.4.2 運作階段運作階段運作階段運作階段 

項目地點內的設施，與本港其他常見的文化、康樂和商業設施相若，因此，預

計不會進行任何高噪音的活動。 

然而，各種固定機器，例如抽水機和機動通風設備等，可能會對附近的噪音敏

感受體造成潛在噪音影響。因此，可能需要裝設減低噪音設施，把附近噪音敏

感受體所受到的影響減至最低。 

3.5 夜間作業夜間作業夜間作業夜間作業 

3.5.1 施工階段施工階段施工階段施工階段 

估計各項建造工程都會在正常工作時間內進行。因此，施工階段內無需進行夜

間作業。 

3.5.2 運作階段運作階段運作階段運作階段 

與本港其他文化、康樂和商業設施一樣，中區警署建築群內可能會在傍晚舉行

活動。如果有需要在傍晚進行戶外活動，規模都會屬於小。 

3.6 交通交通交通交通 

3.6.1 施工階段施工階段施工階段施工階段 

本項目的建造工程的性質，將會與本港其他建造工程相若。施工期間新增的交

通，只限於運送建造物料至工地的車輛，以及運送建造廢物離開工地處置的車

輛。 
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3.6.2 運作階段運作階段運作階段運作階段 

由於項目範圍內不會設置公眾停車場，估計本項目的大部份訪客都會使用公共

交通工具或步行前往。因此，中區警署建築群在運作期間，不會產生顯著的額

外車流。 

3.7 水質水質水質水質 

3.7.1 施工階段施工階段施工階段施工階段 

本項目的建造工程全都在陸上進行，因此，造成水質影響的主要來源，是工地

的徑流和建造工人及工地管理人員所產生的污水。由於項目地點已連接現有的

公共雨水渠和污水渠，故此，只要各項陸上建造工程都實施「專業人員實務守則

之建築工地的排水渠（專業人士環保事務諮詢委員會第 PN1/94 號公告）」所闡

述的一般良好施工方法，便不會造成不良水質影響。 

3.7.2 運作階段運作階段運作階段運作階段 

項目地點在運作階段所排放的污水，主要是現場租戶、工作人員、訪客以及食

所產生的污水。只要現場的污水收集系統有足夠容量應付預期中的污水流量，

便不會對水質造成任何不良影響。 

3.8 廢物管理廢物管理廢物管理廢物管理 

3.8.1 施工階段施工階段施工階段施工階段 

建造及拆卸物料（拆建物料）、一般垃圾和化學廢物將會是本項目在施工階段產

生的主要廢物。項目倡議者會盡力把物料重用和循環再造。不能再造和重用的

物料會被運離現場處置。在處理和處置廢物時，會嚴格遵守各項相關規例和實

務守則，因此，預計不會造成任何不良廢物管理影響。 

根據目前有關工地歷史的資料，包括過去的空中照片、舊地圖和實地視察，項

目地點內沒有污染泥土和地下水的潛在來源。因此預計，在本項目的施工階

段，項目地點不會有需要處理或棄置的已受污染泥土或地下水。 

3.8.2 運作階段運作階段運作階段運作階段 

本項目在運作階段產生的廢物，會與一般商業活動所產生的廢物相若，例如一

般垃圾和食品廢物。若能妥當地儲存和處理，並定期把廢物運離現場處置，本

項目在運作階段的廢物管理，將不會造成環境影響。 

3.9 景觀和視覺景觀和視覺景觀和視覺景觀和視覺 

3.9.1 施工階段施工階段施工階段施工階段 

在施工期間，項目地點的部份建築物外牆會搭建棚架，以便進行修葺及改裝工

程。需要興建新建築物的地方，也可能會加上圍板。然而，這些建造工程的性
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質，將會與本港其他建造工程相若。因此，所有景觀及視覺影響都會是暫時

性。若能採用良好的管理方法，會有助於減少視覺影響。 

3.9.2 運作階段運作階段運作階段運作階段 

中區警署和前中央裁判司署的外牆只會進行有限度的修改工程，因此，其外觀

只會有極輕微改變。域多利監獄建築群則會加建新的建築物，所以外觀會有所

不同。由於附近的視覺敏感受體可以近觀域多利監獄建築群，因此會有潛在視

覺影響。 

3.10 文化遺產文化遺產文化遺產文化遺產 

本項目是要保育中區警署建築群的歷史建築。然而，現有建築物的改建工程會

對它們造成某程度影響。一如第 1.4.3 節所述，各項改建工程的規劃和執行，都

會按照「古物及古蹟條例」的規定，先取得所需要的批准。 

此外，本項目亦會小心選擇新建築的建造方式，務求盡量減少對現有歷史建築

的潛在影響。 
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4 環境保護措施及有環境保護措施及有環境保護措施及有環境保護措施及有關事宜關事宜關事宜關事宜 

4.1 減少環境影響的措施減少環境影響的措施減少環境影響的措施減少環境影響的措施 

下文羅列了各項可以減少環境影響的措施，以便在進行環境影響評估研究時加

以檢討。 

4.2 施工階段施工階段施工階段施工階段 

4.2.1 空氣質素空氣質素空氣質素空氣質素 

本項目將會實施「空氣污染管制（建造工程塵埃）規例」所規定的良好施工方法

和適當的塵埃控制措施，以便控制工程對附近敏感受體所造成的塵埃影響。 

4.2.2 噪音噪音噪音噪音 

為了控制噪音影響，會在有需要時採用良好施工方法，包括把高噪音的機器放

置於遠離敏感受體的地方；為各種機器設備安裝靜音器、滅音器和隔音罩，以

及減少在同一時間使用的機器數量。 

4.2.3 水質水質水質水質 

本項目會按照「專業人士實務守則之建築工地的排水渠（專業人士環保事務諮詢

委員會第 1/94 號通告）」的規定，實施有關的水質影響緩解措施，例如裝設排水

設施以控制工地徑流，並裝設車輪清洗設施和廁所，以及實施全面廢物管理程

序等。 

4.2.4 廢物管理廢物管理廢物管理廢物管理 

本項目會執行相關的良好廢物管理方法包括：良好的工地管理方法，以及把廢

物分類和分別存放，以便循環再用或棄置。本項目會盡量把物料重新再用和循

環再造。在必要時會把廢物運離工地處置。若有化學廢物，其存放、處理、運

送和處置，亦會按照「廢物處置（化學廢物）（一般）規例」和「包裝、標識及

存放化學廢物的工作守則」進行。 

4.2.5 景觀及視覺景觀及視覺景觀及視覺景觀及視覺 

針對景觀及視覺影響方面的緩解措施，包括良好的工地管理方法和避免使用不

必要的夜間照明設施。工地範圍內的樹木會跟從專業意見加以小心看管及保

護，以免在施工期間受到影響和損害。 

4.2.6 文化遺產文化遺產文化遺產文化遺產 

在規劃和執行工地現有建築物的修葺及改裝工程前，都會先按照「古物及古蹟條

例」所需要的相關批准。此外，本項目亦會小心選擇新結構的建造方法，確保不

會對現有歷史建築造成不良影響。 
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4.3 運作階段運作階段運作階段運作階段 

4.3.1 噪音噪音噪音噪音 

中區警署建築群的固定噪音源均會裝設隔音設施。 

4.3.2 水質水質水質水質 

污水和廢水均會排進公共污水渠。 

4.3.3 廢物管理廢物管理廢物管理廢物管理 

本項目在營運期間，會實施適當的廢物管理方法，務求能減少產生廢物量，並

增加回收和循環再造量。各類廢物均會以適當方法存放和處理，並定期運離現

場處置。化學廢物的存放、處理、運送和處置，亦會按照「廢物處置（化學廢物）

（一般）規例」和「包裝、標識及存放化學廢物的工作守則」進行。 

4.3.4 景觀及視覺景觀及視覺景觀及視覺景觀及視覺 

各座建築物外牆的所需要的特色照明設施會減至最少，從而減少對環境的影

響。 

4.3.5 文化遺產文化遺產文化遺產文化遺產 

本項目在整個運作階段都會實施良好的物業管理方法。若在運作階段內有需要

進行維修工程，會按照「古物及古蹟條例」的規定，取得所需要的批准。 

4.4 環境影響的可能嚴重性環境影響的可能嚴重性環境影響的可能嚴重性環境影響的可能嚴重性、、、、分佈和時間分佈和時間分佈和時間分佈和時間 

4.4.1 施工階段施工階段施工階段施工階段 

本項目在施工階段造成的環境影響，都屬過渡性質，而且只局限於項目地點的

毗鄰地區。預計在實施各項行之有效的良好施工方法和緩解措施後，不會對環

境造成不良影響。 

4.4.2 運作階段運作階段運作階段運作階段 

本項目在運作階段內的活動，都是香港其他文化、康樂和商業設施常見的一般

活動。預計這些活動不會對環境造成不良影響。 

4.4.3 環境效益環境效益環境效益環境效益 

本項目將會修葺及保育中區警署建築群的歷史建築物，並會配合活化再用發展

及延長其可用性的需要進行改裝。並透過恰當的再用及新增元素，將更多合適

的場地提供與公眾人士作文化及休憩之用，使整個建築群得以活化。此等在香

港中心地段的場地不單能提升香港整體形象，亦使毗疄的社區環境得到改善。

當本項目的修葺和保育工作完成後，可有效地促進及改善人流情況，因而對地

區內的車流及環境有著正面影響。 
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5 使用先前通過的環評報告使用先前通過的環評報告使用先前通過的環評報告使用先前通過的環評報告 

沒有 
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